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東龍不動產，用心傳遞家的美麗
祝福臺灣，雙十國慶日快樂
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「實價登錄2.0使用經驗調查」顯示，今年有購屋意願的民眾，9成有使用過政府的
實價登錄網站。

除了官方的實價登錄外，台灣房屋表示，受調查民眾有72％會以「房地產查價平台」
查詢，有69％使用「房仲官方網站」來掌握房地產價格資訊。

另外，透過「房仲、代銷業者提供」也占受調查民眾近6成，有超過7成的人認為，
實價登錄2.0上路後最大的優點，就是資訊透明幫助議價，至於預售屋揭露更即時、
預售資訊完整明確也獲好評。

自從政府2012年實施實價登錄，不動產買賣案件必須向主管機關申報登錄成交案件
實際資訊，如今已經施行9年，實價2.0針對預售屋交易的全面納管並即時申報，是
一大里程碑，一改過去預售屋往往要2、3年後才會公布交易資訊的拖延狀況，縮短
到30日內就得申報，且交易揭露資訊去識別化，能讓民眾對市場價格有感。

實價揭露多為標準化訊息為主，對於一般買方關心的座向、屋況、景觀等並無法呈
現，而且近年揭露的交易，未揭示是否為店面或商辦等使用類別，僅單純呈現大樓
或透天等建物型態，這也可能會造成價格的差異，因此還是需要透過專業人士協助
才更能準確解讀數字背後的意涵。

原文網址：https://is.gd/mWcpQh
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戴德梁行總經理顏炳立發表最新市場觀察指出，疫情漸漸趨緩，一場房市復甦辛苦的
延長賽可望結束，整個房市環境有利賣方，經濟成長、利率低情況下，賣家一直堅持
，已忘了我是誰。至於買家，疫後卻變成挨打局面，現正忍受著討不到便宜的無奈。

他表示，投機客早已棄械投降，當房地產不再爆量大漲，也不再吸引投資客資金投入
房市，整個市場只剩自用在撐場。

自用者能做的就是等待，只要拖延時間就能讓市場變成對買方有利，只是自用型有時
間壓力，只好積極無奈尋找自己心裡能接受的地點與房價。

顏炳立表示，房地產市場雖因本土疫情爆發而趨緩，但疫情利空大殺並沒有造成建商
斷頭，降價求售，即便是現在的飯店、店面餐飲行業，也沒有看到降價或跌價求售。

賣方開價也一樣，市場低利環境，支撐了賣方市場的任性與期待，由於持有成本跟壓
力沒有想像中的大，也就不至於會去虧錢賤賣自己的資產，目前賣方寧可沒有買氣、
沒有帶看，也不急於降價。

相對的，由於土地市場仍不斷被追逐價漲放量，加上缺工、缺料、建材不斷上漲，建
商怕虧錢，決定封盤不賣，使得供需市場醞釀著房價上漲的氣氛更加濃厚，對買方來
說更是壓力，繼續等候房價下跌，目前看來並不會對買方有利。

顏炳立表示，目前房市的量與熱度，仍不足以支撐房價，回到以前價格再上漲二到三
成，但大家沒有恐慌到棄房地產市場於不顧，持有稅也沒有讓賣家有積極賣出的壓力
，房價真要走跌的機會不大，對自用型買方而言，已經等了四、五年，可以考慮進場
了。

原文網址：https://is.gd/We1GOD
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吉家網公布今年第2季房市季報，觀察六都房價表現，台中年增16.1%、台南年
增15.6%、桃園年增10.5%，三都漲幅分居前三名，帶動市場回溫。吉家網董事
長李同榮指出，房市正處主升趨勢，又有建築相關通膨加速，自住與換屋買盤積
極，房地合一2.0對成屋市場不造成影響。

李同榮表示，今年上半年房市歷經內外夾擊，包含新冠疫情肆虐、房地合一2.0
與實價登陸2.0新制上路等不利因素，在缺工、缺料的環境下，全台房價平均年
增幅仍以二位數增長，交易量高達17.5萬、年增率24.7%，顯示低利率、游資豐
、通貨膨脹等三大利因，已抵銷多數不利因素，吸引自住與換屋的剛性需求買盤
勇於進場，打炒房的心理恐懼一掃而空，房市現況也預告房地合一2.0無效。

六都今年第2季房價表現較去年同期亮眼，台中市房價平均每坪約22.7萬元、年
增幅高達16.1%，傲視其他五都。台南市長期房價基期較低，於2020年第1季反彈
後一路上漲，補漲表現態勢強勁，今年第2季台南平均每坪17.9萬元、年增15.6%
居次。

原文網址：https://is.gd/tUJ8Cz
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桃竹縣市受雙北房價推擠效應，上半年交易量月增，今年第2季平均每坪21.7萬元，繼去
年第2季反彈後，一路上漲突破歷史高點，年增10.5%居第三名。而雙北房價已漸漸回溫
，但因過去基期較高，整體表現偏弱。高雄市房價基期低，自2017年第4季反彈後一路
上揚，高雄每坪約19萬元，較去年同期僅有些微增長，年增5.1%。

對照第1季六都房價表現，今年第2季六都中古屋均價表現穩健，儘管在疫情肆虐下，房
價依舊維持小漲態勢，預期今年六都房價將呈現量增價緩漲格局。

李同榮大膽預測，下半年若疫情舒緩，9月房市將會爆量，且房價處於上升趨勢的主升段
上，疫後將有報復性買盤出籠，強勁的剛性需求也將更積極地介入市場，整體房價隨經
濟成長力道呈現溫和走揚。他直言，政策雖有效抑制投機，不過市場剛性買盤穩定，帶
動房市出現一波價量齊揚的趨勢，不過由於上半年移轉棟數尚未反映疫情帶來的衝擊，
預料第3季移轉棟數會顯現疫情下的市況，第4季還有爆量的可能，全年交易量望能上看
34萬至35萬棟。

展望下半年，營建成本漲幅不僅成為觀察重點，疫情是否能夠受到穩定控制，更是決定
下半年及未來房市交易量的關鍵因素。
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新北危老重建計畫每案補助5.5萬元
累計逾400案申請

新北市政府都市更新處受理危老重建計畫，每案最高提供5萬5000元補助，將於10月31日截止申請。
統計至8月底，新北市危老申請案量已達400餘案，核准案件有370案。

都市更新處處長張壽文表示，為加速推動危險老舊建築物重建，市府簡化文件、精進流程，以提升行
政效率，配合中央提供補助措施，辦理宣導及核撥補助作業，並製作申請範例及書表，公告在都更處
官網，讓民眾一目瞭然。

張壽文說，經過市府核准的危老重建計畫，尚未領取使用執照，且住宅使用面積達一定比例以上者，
均可提出申請，補助額度每案上限5萬5000元，減輕民眾的成本負擔。

另外，受疫情因素影響，市府發函提供申請人得延長補件時間，針對書件齊全的危老重建案，審查程
序不延宕，截至8月底，新北市危老申請案量已達400餘案，核准案件有370案，未來將持續精進作為
，提高行政效能。

原文網址：https://reurl.cc/YOQdyX

再生能源、都更危老入列
公股銀聯貸鎖定四大產業

公股銀行聯貸案除了持續深耕既有往來優質企業外，也積極配合政府政策，積極鎖定四大產業
，包含台商回台投資、再生能源、公共工程及都更危老等政策推動所衍生聯貸商機。
 
公股銀行主管指出，下半年仍有疫情因素干擾，但全球景氣穩健復甦，台灣的經濟成長穩定，
因此會鎖定具有利基的聯貸案，鎖定收益跟風險平衡的優質客戶，當中會鎖定重點產業。 

配合政府政策，公股銀行聯貸案鎖定四大產業包含再生能源、台商回台投資、公共工程及都更
危老等政策推動所衍生聯貸商機。

華南銀行統計，上半年的案件除償還既有借款、充實營運周轉金，還包括再生能源設備建置、
不動產開發及資本支出等用途，下半年景氣平穩，預估聯貸量會較去年成長。其中，下半年主
要資金需求產業仍是在再生能源（太陽能∕離案風電）、不動產、租賃、公共工程等行業。

合作金庫銀行指出，聯貸案下半年將以離岸風電、資本性支出、營運周轉金為主軸，另有都更
危老、不動產開發、借新還舊案等。另外，將加強拓展具政策利多的產業，如「六大核心戰略
產業」及「5＋2產業」等，包括5G、防疫生醫、綠色能源、國防戰略等相關產業以及都更及
危老等政策推動的相關產業客戶。

一銀強調，所有優質中小或大型客戶的聯貸案都是一銀爭取的目標，並鎖定所屬集團的評等，
且個別客戶的TCRI信評較優質的聯貸案為全力爭取的目標，涵蓋各種產業別，目前一銀也積極
配合政府政策，加強推展「綠色產業」及「5＋2新創產業」等重點產業。

原文網址：https://is.gd/H096x6
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