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 珍藏17席│ 16-23 坪│捷運台北小巨蛋旁

科技宅SOHO
挑高3米6

智
慧
生
活
空
間

智 慧 裝 置

APP掌握居家電器，

 語音操作「一句話」，

滿足您所有生活大小事。

燈光搭配視聽設備，

打造影音新境界，

「一指搞定」劇院宅。

無論身在何處，

發生異樣時，

「一鍵推播」智慧警報。

輕 鬆 擁 有 智 慧 居 家 生 活

( 物 聯 主 機 )

● 整 合 住 宅 家 電 ， 情 境 遠 端 控 制 。
● 智 慧 手 機 、 平 板 電 腦 A p p 輕 鬆 操 作 。
● 具 帳 密 及 產 品 加 密 機 制 ， 保 障 網 路 隱 私 安 全 。
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本書面圖文僅供現場人員解說使用，實際規劃以合約所附圖文為準。
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內政部修法雙管齊下
促都市中高層危老屋改建

內政部表示，在1999年921大地震發生後，政府已修法提高建築物耐震設計規範，但1999年12月修
法前的6層樓以上高風險建築物約有3萬6,200餘件，這些建築物興建時因耐震設計標準較低，可能有
耐震能力不足的問題，其中推估近1％的建築有危害公共安全疑慮，但由於戶數較4、5樓層集合住宅
多，整合更為不易，加上獎勵不足，實務推動改建困難。

 
危險建築結合代拆 保障居住安全
 
內政部指出，2019年1月底完成「都市更新條例」修法及陸續完成相關子法後，透過明確的容積獎勵
及稅捐減免優惠，已降低整合風險及所有權人負擔。對於少數不同意戶，經過公開、嚴謹的聽證及審
議程序，及實施者與政府數次協調後，得以執行代為拆遷作業，目前地方政府已陸續有協助代為拆遷
的案例，讓都市更新案可以落實執行。
 
為加速危險建築更新，這次修法搭配「建築法」代為拆除的機制，規定權利變換範圍內應行拆除或遷
移的土地改良物，依直轄市、縣(市)主管機關認定有傾頹或朽壞而有危害公共安全者，可免除實施者
與政府最後階段的協調程序，依「建築法」第81條規定，由地方政府直接拆除，以加快更新腳步
避免大地震發生造成嚴重傷亡或財損。
 
對於民眾權益是否受影響?內政部表示，草案雖強化政府對危險建築公權力的執行，但仍須先完備都
更相關程序，以民眾應有的權益已獲保障為前提，包括：完成都更事業計畫及權利變換計畫，多數所
有權人已達成拆除重建共識，有公開、嚴謹的聽證及審議程序，已能確保權利變換相關分配的權益
及拆遷安置配套措施等。
 
提高獎勵誘因 最高原容積1.3倍
 
為鼓勵民間加速重建，這次草案也提高獎勵誘因，針對實施容積管制前的6層樓以上都市高風險建築
物，放寬得以原建築容積1.2倍核計；另對於有危害公共安全的建築物，因有改善的迫切性，放寬得
以原建築容積1.3倍核計，並得直接依獎勵上限額度建築。
 
降低地震危害 邁向安居城市
 
為避免此類事件再次發生及提升都市防救災能力，因此這次提出「都市更新條例」第57、65條修正
草案，希望加速更新進程，後續將依法制作業程序陳報行政院審查後，儘速送請立法院審議，期望讓
國人住得安心又安全，達到都市更新政策的核心目的。

原文網址：https://pse.is/u6luj

優秀加盟 危老都更

！強勢主打！
行動式互動看屋

績優店頭績優店頭
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熱 五大銀行公布七月新承作房貸達到新台幣547.53億元，月增22.81億元，創下

今年以來單月新高紀錄！央行經研處指出，國內新冠肺炎疫情趨緩後，新屋與
中古屋交易都頗熱，更帶動六都買賣移轉棟數增長。但若是換個角度從法拍屋
市場來看，卻沒有如預期的數量增加，反而出現總拍量微降的情形。

其實近年來法拍移轉量都處於低檔，上半年與去年同期年減4.2％，唯獨「新
北市」挺住，上半年拍賣移轉535棟，創下9年來的同期新高，由此可見過往
民眾在高房價下，轉身去選擇法拍較便宜的觀念有所改變。

房市學者張金鶚曾提到，民眾若想從法拍屋撿便宜，不如選購銀拍屋，因為資
訊相對透明，而且能夠事先帶看屋況，甚至還能排除遭到佔用、原屋主積欠水
電費等問題，最重要的是事後保證點交，相對有保障。 房產名嘴Sway也曾表
示，這年頭很多法拍屋都是全新未住，大多5年多左右，因為2年+2年寬限過
後，就會被丟到法拍市場。 

房產名嘴Sway也曾表示，這年頭很多法拍屋都是全新未住，大多5年多左
右，因為2年+2年寬限過後，就會被丟到法拍市場。

原文網址：https://is.gd/GD1QcU

對於抱持著買法拍屋撿便宜心態的民眾，Sway呼籲千萬不要衝動，因為這些
法拍屋問題一堆，況且房子都倒楣透了，「你還想試試你的人生手氣？」
此外，有不少投資客不想自己的資產淪為法拍，於是實價登錄就以屋主的入手
價，直接打折停損出場。

新建案、中古屋交易正熱，但法拍市場卻拍量微降，只有新北市挺住更創下九
年同期新高紀錄。
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