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原文網址：https://reurl.cc/9EvpMn

立法院在108年7月31日三讀通過「平均地權條例」修正案，將不動產交易價格資訊申

報登錄的責任回歸到買賣雙方，因申報方式變革，影響申報登錄流程，經過內政部邀

各縣市政府密集討論後，相關子法及配套措施已接近完成，近期即將施行，台南市政

府地政局22日起將對市民說分明。

台南市長黃偉哲非常重視不動產市場的健全化，黃偉哲市長表示實價登錄施行後，已

成為民眾在不動產方面最重要的參考資訊，實價登錄平台也是政府資料公開廣受民眾

關注搜尋最多的平台之一，此次改制將會提供更即時與正確的資料，希望民眾了解新

制，即時申報，一起為促進不動產資訊透明化而努力。

 

 

 

實價登錄新制即將上路地政局22日起說分明！
黃偉哲認為這是民眾在不動產方面最重要的參考資訊

台南市政府地政局長陳淑美建議，申請買賣移轉

登記的申請人於辦理買賣移轉登記時一併申報實

價登錄，較不致有漏未申報情形，相較於修正前

是買賣所有權移轉登記完畢後30天內申報，將大

幅縮短申報及揭露時程，未來將可提供民眾更即

時的交易資訊。

陳淑美進一步表示，平均地權條例修正後，將實價登錄申報義務回歸買、賣雙方，可

透過買、賣雙方相互勾稽確認，減少登錄不實及哄抬價格情形，並提升資訊的正確性 

本次修法後申報價格資訊不實課予較重程度的裁罰，一般交易資訊申報不實則有改正

的機會。

新制即將上路，請買賣雙方密切留意。

實價登錄買賣申報修法前後差異

差異處 修法後(新制) 修法前(現行規定)
申報義務人 權利人及義務人(買賣雙方)共同申報 申報順位依序為：地政士->經紀業->權

利人

申報時機 買賣案件提前至登記時併同辦理 所有權移轉登記後30日內申報登錄

逾期未申報罰
則

申報義務人有1次限期申報機會，逾期未
申報且買賣案件登記完成，處3~15萬罰
鍰並限期申報

權利人有1次限期申報機會，地政士、
經紀業逕予處罰，處3~15萬罰鍰並限
期申報

申報不實罰則 • 價格申報不實：處3~15萬元罰鍰，並
限期改正

• 價格以外資訊申報不實：申報義務人有
1次限期改正機會，屆期未改正者，處
6,000~3萬元罰鍰，並限期改正

權利人有1次限期改正機會，地政士、
經紀業逕予處罰，罰鍰皆為3~15萬，
並限期改正

資料來源：臺南市政府地政局整理

實價登錄新制宣導會

法令專欄 法令專欄



25 東龍房訊 06月號 6

趨勢快訊 趨勢快訊

原文網址：https://www.land.moi.gov.tw/law/newlawdet/100?Nid=3825

 
中華民國 109 年 04 月 09 日
台內地字第 1090261393 號

主 旨：修正「建物所有權第一次登記法令補充規定」第十二點、第二十八點，自即
                    日生效。
依 據：消費者保護法第十七條第一項規定及行政院一百零八年十月五日院臺消保字第
                     一○八○一九○二一四號函核定。
公告事項：附修正「建物所有權第一次登記法令補充規定」第十二點、第二十八點

部 長 徐國勇

十二、區分所有建物依主管建築機關備查之圖說標示為共用部分及約定 專用部分，應以共有部
分辦理測量及登記。 前項共有部分之分類及項目如附表。 第一項主管建築機關備查之圖說與前
項附表所定分類及項目不符 時，應通知申請人釐清，如有變更、更正或備查必要時，應由申 請
人向該建築機關申請。 

二十八、中華民國八十五年六月四日前領得建造執照之建物，得依修正 前之規定辦理所有權第
一次登記。 中華民國一百年六月十五日前領得建造執照之建物，使用執照 竣工平面圖已將附
屬建物計入樓地板面積者，得辦理所有權第 一次登記。 中華民國一百零九年四月九日前領得建
造執照之建物，其共有 部分之登記，得依一百零九年四月九日修正前之第十二點規定 辦。

內政部公告

修正「建物所有權第一次登記法令補充規定」

即日生效
「建物所有權第一次登記法令補充規定」第十二點、第二十八點附件一
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立法院三讀通過「都市危險及老舊建築物加速重建條例」修正案，延長
原定今年5月到期的容積獎勵時程，並新增規模容積獎勵項目，未來容
積獎勵再延長5年，但獎勵百分比從第3年10%，逐年遞減，至於規模容
積獎勵授權內政部訂定施行細則。 

三讀通過條文明定，危老條例施行後一定期間內的重建計畫，在施行後3
年內，各該建築基地基準容積10%，但自第4年後，容積獎勵陸逐年遞減
為8%、6%、4%、2%，直至第8年起調整為1%。

危
老
條
例
三
讀

容
積
獎
勵
再
延
長
5
年

此外，條文也增訂規模容積獎勵項目，危老建築物基地加計合併鄰地面積達200

平方公尺者，給予基準容積2%獎勵，每增加100平方公尺，另給予基準容積0.5%

獎勵。不過，時程與規模容積獎勵，兩者合計不得超過基準容積10%的額度上限。

台灣民眾黨立委張其祿說，危老建築問題解決進度緩慢，政府不應該等重大災難

發生時才面對，目前全國30年以上的老舊房屋超過410萬戶，佔全國房屋約47%

其中還有很多是40、50年以上的老屋；民進黨立委湯蕙禎說，台灣進入「房屋高

齡化」社會，幾乎每兩戶就有一戶是老舊建築，容積獎勵實在有必要放寬。

民進黨立委江永昌說，修法後各地主整合土地面積範圍擴大的意願，使都市市容

更完整，避免小基地整合破壞都市景觀或影響公安的疑慮，延長時程獎勵有助提

升民眾申請意願並幫助加速重建整合危老建築物，再加上規模獎勵，進而關懷高

齡化社會以及改善高齡者生活品質，讓民眾居住環境更安全。

原文網址：https://news.housefun.com.tw/news/article/773164252358.html
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營利事業解散清算

於解散日所屬會計年度結束前尚未清算完結

應依規定期限辦理前1年度未分配盈餘申報

原文網址：https://is.gd/Q9TGtX

該局說明，基於簡政便民，當營利事業解散時，解散年度的當期決算所得額不須辦理未

分配盈餘申報。至於解散年度之前1年度盈餘應否申報，應視營業事業辦理清算完結日

而定，若辦理清算完結日在解散日所屬之會計年度結束前，則可免辦理前1年度之未分配

盈餘申報；但如果解散日所屬會計年度結束前尚未辦理清算完結者，仍應依規定期限辦

理前1年度之未分配盈餘申報。

該局進一步指出，如果營利事業在解散日所屬會計年度結束前尚未辦理清算完結，其解

散前1年度未分配盈餘申報之時限，係依清算完結時點而定。如果營利事業在法定申報期

限屆滿前，即解散日次年5月31日前辦理清算完結者，則應於清算完結日前，併同清算申

報辦理解散前1年度之未分配盈餘申報；若在解散日次年5月31日前仍未辦理清算完結者，

應於解散日次年5月1日至5月31日申報期間內單獨辦理解散前1年度之未分配盈餘申報。

該局舉例說明，甲公司在108年5月底解散，其108年度1月至5月當期決算所得額無須辦

理未分配盈餘申報，至於107年度的盈餘，如果該公司在108年12月31日前已經清算完

結，亦無須辦理未分配盈餘申報；但如果該公司在109年1月1日至同年6月1日（法定申

報期限屆滿日5月31日適逢假日順延）間辦理清算完結，其107年度盈餘應於清算完結日

前併同清算申報辦理未分配盈餘申報；如果109年6月1日前仍未能辦理清算完結，該公司

應在109年5月1日至同年6月1日申報期間內單獨辦理107年度未分配盈餘申報。

該局呼籲，營利事業遇有解散時，有關未分配盈餘申報事宜，應留意相關申報時限及申報

內容，以確保租稅權益。

（聯絡人：大安分局林課長；電話02-2358-7979分機350）

  台北國稅
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