
0800-551-688

06 2019 月號
東龍房訊

   運用手機 LINE，科技看房

   東龍讓您，安心找好房。

   客戶省時省力，追求消費者滿意

     擁有專業團隊，讓您更放心。

東龍領先業界導入ON LINE 線上互動帶看系統，與客戶視頻同步

，免除雞同鴨講，隨時切換主導模式，大幅提升看屋效果。

立即線上體驗  http://www.ed-house.com.tw/

在這裡 預見你未來理想生活

線上VR720互動帶看

前所未有新體驗!  

搶先感受 全室環景

加盟專線 0800-551-688   買屋賣屋  請找東龍不動產 請找東龍不動產總部   加盟專線   0800-551-688



東龍不動產 東龍不動產
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活動花絮 活動花絮

內湖區 金龍路南港區 玉成街信義區 永吉路

松山區 南京東路四段

松山區 南京東路四段 士林區 中山北路七段

松山區 南京東路四段 信義區 信義路六段 信義區 虎林街

新莊區 西盛街



25 東龍房訊 6月號 6

聯賣系統 聯賣系統

原文網址：https://news.housefun.com.tw/news/article/900664197395.html

通訊聯賣
     加速成交
東龍不動產不斷求新求變，運用科技改變消費者看屋模式。

2019領航業界，導入 LINE聯賣 以及 線上互動帶看系統。

讓每位業務同仁輕鬆綁定，上傳物件便同步匯入資料庫，精準

掌握物件資訊。不須透過網站，僅需用LINE，一鍵撥打，便由

專業經紀人實境帶看。運用專利鎖屏帶看，互動無死角，客戶看到哪

，討論到哪，完全掌握。除了保持帶看過程的各種互動，更可為雙方

大幅降低看屋成本，在短時間內看更多物件，消費者也能更有效率的

掌握房況，提高成交率。 

    當個聰明買賣家，不浪費彼此時間。消費者以往找房多從網路、房仲店頭查找，

但並無法有效掌握周邊生活圈全貌，不僅如此，還得親臨現場才能知道是否媒合，過

程中一旦遇到無法媒合狀況，就得重頭開始反覆同一套流程，不僅耗時又費力。不過

自從打造「實境看房」功能，不只造福買家、也讓賣家縮短了銷售時間。實境看房功

能、搭配聯賣推廣，使物件可以短時間內大量曝光，同時結合GOOGLE街景，讓買家充

分了解附近真實狀況。

原文網址：https://news.housefun.com.tw/news/article/900664197395.html
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台北國稅 台北國稅
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危老都更 危老都更

原文網址：https://dba.gov.taipei/cp.aspx?n=087FAE87BF838F5A 原文網址：https://dba.gov.taipei/cp.aspx?n=087FAE87BF838F5A

    依內政部營建署 106年10月31日 營署更字第 1060104800號函釋，按本條例第 6 條

第 2 項規定「本條例施行後 3 年內申請之重建計畫，得再給予各該建築基地基準容積

10％之獎勵」，其起算日及截止日以本條例106年5月10日公布

施行日起至 109年5月9日止。尚不得從「臺北市土地使用分區管

制自治條例」第 95 條之 3 增訂放寬高度及建蔽率之法令確定日

起算。

    依內政部 106年9月28日 內授營更字第 1060815373 號函釋：重建計畫核准後

未領得建造執照且未逾本條例施行細則第 7 條規定期限者，倘其變更內容含括變

更獎勵項目或重建計畫範圍等涉及建築師簽證及原建築物或土地所有權人之權益時，

應依申請變更當時之建築相關法令予以重新檢討。據此，本案如已超過 3 年時程獎勵

時間，原核准重建計畫範圍自不得保留 10％容積獎勵。

    依內政部 106年10月13日 內授營更字第 1060814077 號函釋，按「都市危險及老

舊建築物建築容積獎勵辦法」第 5 條規定（略摘）

「建築基地退縮建築者之容積獎勵額度，規定如下

：建築基地自計畫道路及現有巷道退縮淨寬 4 公尺

以上建築，退縮部分以淨空設計及設置無遮簷人行

步道，且與鄰地境界線距離淨寬不得小於 2 公尺

並以淨空設計……」，故自計畫道路及現有巷道退

縮設置無遮簷人行步道應開放供公眾通行，至與鄰

地境界線距離淨寬部分，則無規定。
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  房仲行銷 房仲行銷

原文網址：https://medium.com/chigyosha/10-key-statistics-content-marketing-driving
-success-real-estate-4981cfcb202b

    房仲業的朋友總是將 “人類社會裡的住屋是一個硬需求” 掛嘴邊，換言之需求

啟動是無庸置疑始終存在，只差在消費者需求和市場供給是否可以平衡進而促成交易。

那麼，調查研究及觀察詢問你掌握了多少？為何已經有需求的人為何非要選擇你，而

不是離他們更近的另一家房仲作為提供服務的對象？跳過那些老王賣瓜與高掛過往成

績給外人看的外在因素，問進真實層面：為何消費者需要、必須選擇你？

    房仲業務，其實不是在銷售物件，而是在銷售自己。如果你選擇了以廣告銷售自

己，那麼只會拉大客戶與自己的距離。無疑網際網路已成為消費者生活裡（無論任何

一種行業）不可或缺的組成構面，那麼你在網際網路上是否已經採用正確行銷模組推

薦自己？接下來，讓我們透過二面相的數據比較，找出決定性的關鍵辦法與因素：

○ 消費者和網際網路的行為數據       ○ 內容行銷與消費者的互動數字

  10 個內容行銷是房屋仲介數位行銷

終極 關鍵的洞察

正確的網站設計提增轉換

[不動產] 74% 房地產業者僅能證明自身官網貢獻低於10%業績

[內容行銷] 網站轉換率在內容行銷加持下可提增 6X

驚訝吧？正因多數房地產業者認為“有網站就好”，所以能夠產出對消費者有用的

豐富資源線上集中地便會讓品牌在同業中硬是高上一截，尤其當品牌懂得導入內容行

銷進而勾勒消費者需求及信心時。畢竟，80% 消費者在購屋之前會在線上查找任何

一個能幫助到自己的訊息，而 33% 首購族更會在開始任何一個動作之前採取網路搜

尋為自己第一站。再問一次：網站與裡面搭載的內容對房仲業重要嗎？

細心建立長短期的關係

[不動產] 39% 客戶是首購族，同時多數的消費者（84%）會找回相同的房仲為自己服務

[內容行銷] 在品牌網站上接觸過客製化內容後，60% 客戶會對品牌產生正向印象

首購族永遠是值得我們關注的一群，尤其當 39% 的他們並未養成“固定委託”任何房

仲品牌服務之前，所以在這群首購族做出下一次交易前絕對是你進入這段空窗期好好

經營的時間段。不要忘記了內容行銷 — 因為秉持 Givers Gain 付出者獲得精神的內

容行銷，絕對會是他們在尚未對任何房仲品牌產生忠誠度之前的切入利器。在需求發

生前，這些有價值的內容將成為他們信任你的最大立基。

誠信是所有行銷的終極價值

[不動產] 最影響消費者選擇房仲業的因素是誠信

[內容行銷] 90% 消費者在發現一些對於自己有用的內容之後，對原創出這些內容的品牌

產生信任並願意與其建立良好關係

當你能為消費者產生客製化內容時，潛在族群會判讀你與品牌對自己有益，而且希望品牌

能和自己產生更深一層關係。這些正向的感受，便是消費者希望在業者身上找出的特質。

內容稠密的文章集合處是必須的

[不動產] 2012–2016 之間 Google“不動產”相關字詞搜尋次數大幅成長253% 

[內容行銷] 部落格有效導入網站，讀者 434% 收錄頁面及 97% 收錄連結

你可能認為老生長談，但是部落格確實有效。在不動產消費者的世界裡，他們選擇網

際網路作為自己在業界裡的引導。一個架構在官網內的部落格，在你經營業務的路途

裡可以顯著提昇你在買方及賣方心中的價值，無論是最初尋找資料的線上或是最終形

成轉換的線下。越多原創著寫的文章頁面被收錄、轉載、推薦，你就擁有更大機會。

不忘記 SEO 的必要

[不動產] 90% 購屋者在購屋期間使用網路找到自己需要的資訊

[內容行銷] 影響 SEO 排序最重要因素之一為內容的原創

搜尋，已成為用戶最常獲取資訊的方式，而內容行銷則被證明可有效影響SEO績效，也就

是說當你導入內容行銷至品牌SEO裡，便開始獲得最大機會讓那90%購屋者看見的機會。

跳過老王賣瓜，世界為你讚誇

收入較差的房仲品牌通常僅提撥3%或更低的比例利潤作為行銷費用

收入較高的房仲品牌提撥較高利潤比例作為行銷費用，50%會固定每週更新官網內容一次

當市場正在低迷時，你需要懂得透過最低成本與潛在消費族群互動，讓信任與能見度成

為購屋者心中的首選，當市場開始興盛，你與品牌才能在他們採取行動前搶先進入他們

的視界，成為他們的信賴對象。因為信任所以選擇、甚至推薦，讓更多人因你而喝采，

長久下來成為購屋者的不二選擇。這，就是房仲業者應該遵循的原則。


